GIsTROQOFICIAL

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

1

—
=
O
2]
~
7
=S
Z
o
=
A
20

SUMARIO:
Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:

- Cantéon Nobol: Que expide la segunda reforma
a la Ordenanza que contiene la elaboracion
de la actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial 2020 - 2027, provincia
del Guayas ...... . 2

- Cantén Zaruma: Para la prevencion y proteccion
de riesgos asociados a la actividad minera dentro
del la parroquia urbana Zaruma, en cuanto al uso
y gestion del suelo .. . 8

GAMCPQ-2022-038 Canton Puerto Quito: De aprobacion
de la wurbanizacién para uso habitacional y
ocupacion del suelo “Portén del Conductor”. ....... 19

- Canton Echeandia: Que reforma a la Ordenanza
de urbanizaciones y fraccionamientos ubicados en
la zona urbana y rural. . . 35

001-003-2022 Cantén Muisne: Que habilita y crea
incentivos para la construccion, conservacion y
aprovechamiento sostenible de la cafia guadia y
otros bambues. . 39

Afio | - N° 211 - 54 paginas
Quito, jueves 19 de mayo de 2022




Registro Oficial - Edicion Especial N° 211 Jueves 19 de mayo de 2022

ORDENANZA Nro. GAMCPQ-2022-038
EL CONCEJO MUNCIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO
EXPOSICION DE MOTIVOS

e Los peticionarios han demostrado ser propietarios del bien inmueble, de los lotes
27-C5 ; 27-C6, sector 01, poligono 005; se encuentra ubicado en la Cooperativa
Tatala, de la ciudad de Puerto Quito, parroquia Puerto Quito, cantéon del mismo
nombre, provincia de Pichincha, identificado con la clave catastral N.°
1709505101005200009.

e Mediante certificado del registro propiedad del canton Puerto Quito N.° 20210877,
ficha registral 7353, de fecha 26 de marzo del afio 2021, se encuentra titularizado
a nombre del solicitante mediante, UNIFICACION DE LOTES, segun resolucion N°
GADMCPQ-SG-2021-337-RES, del 7 de enero del afo 2021, e inscrita en el
registro de propiedad del cantén Puerto Quito. Area Total: 4,07 hectareas de
superficie, desglosado de la siguiente manera: Area Util: 3,44 hectareas de
superficie, Area de proteccién de cuencas y microcuencas hidricas: 0,63 hectareas
de superficie.

e Los datos de los planos sometidos a la aprobacion, linderos, dimensiones y area
son de exclusiva responsabilidad de los propietarios y del profesional responsable
(ARQ. VICTOR ANDRES ORTEGA CORELLA, C.I.: 172269030-0, Registro
SENESCYT 1005-2019-2075011 quiénes responderan civil y/o penalmente ante
cualquier reclamo de terceros afectados y por presentar informacion errénea, falsa,
dolosa o por omision de la misma.

e De la informacion presentada por el ARQ. VICTOR ANDRES ORTEGA CORELLA
se tiene:

RESUMEN DE AREAS

has. m2 %
AREA BRUTA 4.07 | 40717.35 | 100.00%
AREA UTIL (LOTES) 2.31| 23129.36 | 56.80%
AREA DE PROTECCION [0.62| 6 167.07 15.15%
AREA DE VIAS 0.62| 6204.63 15.24%
AREA COMUNAL 0.52| 5216.29 12.81%

¢ Revisada la informacién técnica y los documentos presentados: segun los
requisitos establecidos para ese tipo de tramite, la Direccidn de Planificacién emite
INFORME FAVORABLE con fecha 05 de noviembre de 2021, para el
fraccionamiento del lote mencionado y procede a elaborar la ordenanza
correspondiente.
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En la solicitud del documento que se adjunta:

Informe basico de fecha

Aprobacion del anteproyecto de fecha

Proyecto definitivo

Estudios de ingenierias: calles, agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica

O O O O

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "Los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece aquella que se refiere a la planificacion del
desarrollo cantonal, a la formulacién de los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacioén del
suelo urbano y rural;

Que, el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina la
conservacion del suelo como un tema de interés publico y prioridad nacional, en
especial su capa fértil y la obligacion de establecer un marco normativo para su
proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la
provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosion;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes;

Que, el literal c) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, los literales a) y x) del articulo 57, respecto de las atribuciones del Concejo
Municipal sefalan: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdénomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; y, (...) X) “Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el
régimen urbanistico de la tierra";
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Que,

Que,

Que,

el articulo 424 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala "Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion
de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por
una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. La entrega de areas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area util
urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie inferior a
tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar
entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas
verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o su compensacion en
dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con
lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la
municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las areas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, no
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo
que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La
institucién publica beneficiaria tendra la obligacién de compensar el equivalente al
valor del bien que recibe, en base al avaluo realizado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano.”

Articulo 469.- En los actos de enajenacién de terrenos en proceso de urbanizacion,
deberan consignarselos compromisos que el propietario hubiere asumido cuyo
cumplimiento esté pendiente. La infraccion de cualquiera de estas disposiciones,
facultara a la adquirente para resolver el contrato en el plazo de un afio a contarse
desde la fecha de su otorgamiento y exigir la indemnizacién de los dafos y
perjuicios que se le hubiere irrogado.

Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al
comprador.

el inciso 1 del articulo 470 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, establece "El Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se
aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cddigo y las ordenanzas."
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Articulo 479.-Transferencias de dominio de areas de uso publico a favor de las
municipalidades. -Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en
area urbana urbanizable, se protocolizardn en una notaria y se inscribiran en el
correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las areas de uso publico, verde y comunal, a favor de
la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas
areas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacion no procedieren con forme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la
municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado
por el gobierno metropolitano o municipal.

la Ordenanza de Aprobacion de Planos, Gestién y Control de Edificaciones,
Fraccionamiento de Suelo, Régimen en Propiedad Horizontal y Sanciones en el
Cantén Puerto Quito, publicada en el Registro Oficial N° 858 del Segundo
Suplemento del lunes 10 de octubre de 2016, en su parte pertinente del Art. 6,
define a la URBANIZACION como: “Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10
unidades, destinadas al uso privado y publico, dotadas de infraestructura basica,
aptas para construir de conformidad con las normas vigentes en la materia,
previamente aprobada por ordenanza o resolucion”.

el Art. 72 de la Ordenanza de Aprobacién de Planos, Gestién y Control de
Edificaciones, Fraccionamiento de Suelo, Régimen en Propiedad Horizontal y
Sanciones en el Canton Puerto Quito, establece que: “El Concejo Municipal
aprobara mediante Resolucion Motivada toda urbanizacion o lotizacion que se
realice dentro de los limites del canton Puerto Quito, previo informe técnico de la
Direccion de Planificacion e informe legal de Sindicatura Municipal”.

los ilustres ediles de la Comisién de Planificacion y Presupuesto, con el
asesoramiento técnico del Director de Planificacién, y el pronunciamiento juridico
del Procurador Sindico Municipal, que conforman la Mesa de Trabajo, han emitido
el informe con las conclusiones y recomendaciones relacionadas con el presente
proyecto de urbanizacion; y,

el director de Planificacion con fecha 01 de septiembre de 2021, emite su informe

favorable al Anteproyecto.

Que,

los planos y documentos presentados reunen los requisitos legales determinados
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantdn y que existen informes
favorables del Departamento de Planificacion con fecha 05 de noviembre de 2021,
asi como de la Comision Técnica, cuyos miembros recomiendan la aprobacion de
la “URBANIZACION PORTON DEL CONDUCTOR’.

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el Art. 57 del COOTAD vy de las
competencias exclusivas contempladas en el Art. 55 del mismo cuerpo legal, expide la
siguiente:
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ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION PARA USO
HABITACIONAL Y OCUPACION DEL SUELO “PORTON DEL CONDUCTOR”

Articulo 1.- La "Urbanizacion PORTON DEL CONDUCTOR", se regira por los siguientes
datos y especificaciones técnicas de uso del suelo:

DATOS GENERALES DE INMUEBLE
PROPIETARIO

PREDIO N°
CLAVE CATASTRAL
UBICACION

CALLE

AREA TERRENO
ESCRITURA

AREA LEVANTAMIENTO
RESPONSABLE TECNICO
NOMBRE

REGISTRO SENESCYT

DETALLE URBANISTICO
ZONIFICACION

LOTE MINIMO

USO PRINCIPAL

USOS SECUNDARIOS

FORMA DE OCUPACION DE LOTE

NUMERO DE PISOS

TIPO DE EMPLAZAMIENTO
COEFICIENTE DE OCUPACION DE
SUELO - COS

COEFICIENTE DE UTILIZACION DE
SUELO - CUS

CLASIFICACION DE SUELO

Alban Moyano Galo Oswaldo, Gaybor
Vargas Cesar Alfonso y Sarango Estrada
Rocio Beatriz

Lote N°. 27-C5 Y 27-C6

N° 11709505101005207009

Tatala, Parroquia y Canton Puerto Quito,
Provincia de Pichincha.

Sector 002, poligono 001, en el kildmetro
1.2 de via Puerto Quito-Tatala.

4.07 hectareas

10 de enero de 2019, Notaria Trigésima
Primer de Quito, inscrita el 5 de febrero
de 2019.

40717.35 m2 (4.07 has)

Arquitecto

VICTOR ANDRES ORTEGA CORELLA
1005-2019-2075011

Zona rural de expansion urbana del
canton

No menor a 325 m.

Residencial Rural de mediana densidad
Turismo

Aislada con retiros, frontales 3mt,
laterales 3mty Posteriores 3mt

3 pisos 0 9 metros de alto,
En propiedad horizontal
unidades de vivienda por lote
54% (Planta baja) en lotes de 325m2
minimo

162%, en lotes de 325m2 minimo

maximo 3

(SEU) Suelo de expansion urbana

Articulo 2.- Aporte de areas verde y de equipamiento. - La Urbanizacion cumple con el
area verde y comunal requerida por el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la Urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde
y equipamiento publico a favor del GAD Municipal del Cantén Puerto Quito, la superficie
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de 5216.29 m2 (0.52 has), que equivale a un porcentaje del area util del 22.55 % y se
detallan a continuacion:
Las areas verdes son las siguientes:

AREA COMUNAL 15%
Has M2 %
AREA UTIL (LOTES) |2.31]23129.36 | 100.00
TOTAL 2.31(23 129.36 | 100.00
AREA COMUNAL 0.52| 5216.29 | 22.55

Las areas de vias, area verde comunal, que constan en el cuadro anterior, son bienes de
uso publico, de acuerdo a lo dispuesto en el COOTAD, art. 424 reformado, no podran ser
cambiadas de categoria a bienes de uso privado.

Articulo 3.- Los 67 lotes, divididos en el area de 28 345.65 metros cuadrados, del
inmueble signado con el N° . 27-C5 'Y 27-C6, se encuentran identificados con los numeros
determinado en el plano e informe de linderacion que se agregan a la presente como
documentos anexos y habilitantes de la presente ordenanza, cuya superficie, linderos,
dimensiones y demas especificaciones constantes en los mismos son los que se
respetaran para la protocolizacion de la presente ordenanza, como para la inscripcidon en
el Registro de la Propiedad y la consecuente trasferencia de dominio. (ANEXO 1) PLANO
GENERAL DE LA URBANIZACION.

Articulo 4. De las vias: Las vias planificadas en la Urbanizacion cumple con lo previsto
en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo:

+ 9.00 +
100 7.00 4100

Articulo 5. Del Cronograma de obras: El cronograma de obras que se propone para la
Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR” es el siguiente:
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TIEMPO EN ANOS
N° | ACTIVIDAD DESCRIPCION ANO | ANO | ANO | ANO | ANO
1 3 4 5
1 Construccion Cerramiento con cerca viva X
del cerramiento | y plantas de la zona.
Construccion de
plataforma y | Base, subbase, Base, a
2 .. : X X
conformacion de | nivel de lastrado
vias
Canchas, areas de
Construccion de | descanso, camineras, con
3 | areas materiales de la zona, X X
comunales adoquin, arborizacion de la
zona.
Red eléctrica de alta y baja
Construccion de | tencion
4 . . A X X
red eléctrica (Segun requerimientos
EEQ.)
Red de agua potable, con
o la ampliacién de esta, con
Construccion de : i
5 red hidraulica materiales  especificados X
por la direccién de OOPP,
Servicios basicos.
Construccién de Colocacion de tanques
6 . biodigestores en los lotes, X X X
red sanitaria .
segun entrega de estos
Total, de tiempo transcurrido: 5 afios

La Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR” por medio de la presente disposicion
legal debera presentar previo al inicio de las obras un cronograma de trabajo para la
construccion de las obras de infraestructura y servicios, asi como también las memorias
de las especificaciones técnicas de las obras que tienen que ejecutarse en el proyecto,
tales como:
Replanteo, nivelacion y movimiento de tierras para apertura de vias.
Capa de rodadura en vias.
Red de Agua Potable, en conexion a la red publica

Red de energia eléctrica publica. lluminacién de vias
Sistema de tratamiento de aguas servidas, colocacién de Biodigestores

Articulo 6. Garantia para ejecucion de obras: La Direccion de Planificacion, emite el
Informe Técnico de Urbanizacién del proyecto denominado “Urbanizacion PORTON DEL
CONDUCTOR?, en el que se determina que el valor de las obras de Urbanizacion es de
USD $ 115.000,00 (doscientos cincuenta mil délares norteamericanos)
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Para garantizar el cumplimiento de la implementacién y ejecucion de las Obras de
Infraestructuras y servicios que deben de ejecutarse en la Urbanizacion, todos los lotes
de la Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR?”, quedaran hipotecados a favor de la
Municipalidad, hasta la culminacion de las obras de urbanizacion

En caso que los propietarios cumplan con lo descrito en el articulo 5 en un plazo menor a
los 5 afios, el Concejo en pleno podra levantar la hipoteca de manera anticipada.

Las obras ejecutadas en la lotizacién, podran ser entregadas mediante actas de entrega-
recepcion parcial al GAD Municipal de Puerto Quito, con el fin de levantar la hipoteca de
lotes de manera parcial y proporcional.

Articulo 7. De las obligaciones: Todas las obras de infraestructura, como: vias, energia
eléctrica, red de agua y areas comunales deberan ser ejecutadas por cuenta de la
Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR” del bien inmueble, bajo su exclusiva y
estricta responsabilidad y dentro de los plazos y parametros previstos para tal proposito
en el cronograma de ejecucion de obras.

La Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR” tiene la obligacién de cumplir con todas
las normas legales y reglamentarias, en realizacién de las obras de infraestructura, que
protegen los derechos de movilidad de las personas con discapacitad.

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus caracteristicas a cabalidad por
la Urbanizacién “PORTON DEL CONDUCTOR” y propietarios de los lotes.

Si en el futuro se quisiesen realizar trabajos de cambio de material de acabado de las
calzadas de las vias, éstos correran por exclusiva cuenta de la Urbanizacion “PORTON
DEL CONDUCTOR” y/o propietarios de los lotes, DESLINDANDO AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PUERTO QUITO DE TODA
OBLIGACION AL RESPECTO.

Articulo 8. Del procedimiento cumplido: Los disefios y planos constructivos, tanto de
agua potable como de agua residual, deberan ser revisados y aprobados por la Direccion
de OOPP, previo el pago de derechos de uso de redes, aprobacion de estudios y de
fiscalizacion.

Una vez revisados y aprobados los disefios y cancelados los derechos se autorizara la
ejecucion de los trabajos cuyos costos de construccidn deberan ser de exclusiva
responsabilidad de los constructores.

Articulo 9. De la recepcion de obra Por Parte De La Municipalidad: Culminados los
trabajos, el constructor solicitara a la Municipalidad la recepcion de la obra vy, si se
encuentra de acuerdo a los disefos y especificaciones técnicas aprobadas, se procedera
a la suscripcion del acta de entrega recepcion de definitiva, la operacién y mantenimiento
le corresponde a los urbanizadores, hasta la entrega a los propietarios, los mismo que
fijaran mediante un reglamento las trifas para la operacion de estos servicios.
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En la Urbanizacién, se instalarda un macro medidor para registrar el consumo de areas
comunales y red eléctrica publica de toda la urbanizacion y se instalara medidores
individuales a cada unidad habitacional, de tal manera que se registre el consumo de cada
vivienda. La diferencia entre el consumo total de los medidores individuales y el macro
medidor, se prorrateara entre todos los beneficiarios

Articulo 10. De la transferencia gratuita de areas verdes comunales a favor del GAD
Municipal de Puerto Quito: La Urbanizacion “PORTON DEL CONDUCTOR” a su cuenta,
de acuerdo a lo que determina el Art. 424 del COOTAD, transfiere en forma gratuita y a
perpetuidad, conforme a lo que determina la ley, el dominio de los inmuebles que han sido
destinados para areas verdes o comunales, determinados en la Resolucion de aprobacién.

Es obligacion de la Urbanizacién “PORTON DEL CONDUCTOR” cuidar, mantener y
proteger las areas comunales y esteros hasta que la municipalidad entre a gestionarlas y
en caso de invasion o limitacion alguna, debera obligatoriamente poner en conocimiento
del Comisario Municipal para su recuperacion, so pena de ser sancionado como complice.

Para el cumplimiento de esta obligacidn social, los propietarios podran solicitar a Alcaldia,
la firma de un CONVENIO DE GESTION PARTICIPATIVA DE USO Y MANTENIMIENTO
DE LAS AREAS COMUNALES.

Articulo 11. Plazo de ejecucion de obras: Es obligacion de la urbanizadora, en el plazo
de cinco anos, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la
implantacion del proyecto.

De las obras de Urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la
Urbanizacién, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 12. De los permisos de construccion: Los permisos de construccion de las
obras no seran otorgados por parte de la Direccion de Planificacion hasta que el
constructor cumpla con la entrega de los disefios de electrificacion y obras basicas (agua,
alcantarillado sanitario, luz eléctrica, areas comunales, cronograma de mitigacion y
riesgos), ya que para esto primero se requiere la aprobacion del proyecto definitivo por
parte del municipio, para que las empresas publicas correspondientes emitan los
diferentes permisos y aprobaciones de proyectos.

Una de las obras previas a la construccion de edificaciones es relleno y mejoramiento del
predio para evitar posibles inundaciones, ya que el nivel de la via de acceso esta mas
elevado, o en la construccion de alcantarillado y vias se procedera a drenar y asi disminuir
la altura del nivel freatico del suelo.

El proyecto cuenta con las prefactibilidades de la Empresa eléctrica y de servicios basicos,

asi también cuenta con el informe de medio ambiente y sus recomendaciones de las
direcciones respectivas del Municipio de Puerto Quito.
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Articulo 13. Del control de ejecucién de las obras: La Direccion de Planificacion,
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de Urbanizacién hasta la
terminacion de las mismas.

El constructor, propietario o promotor, destinara el valor del 4% del presupuesto de Agua
Potable, Alcantarillado y construccion de vias, valor destinado a la fiscalizacion de las
mismas por parte del GAD Municipal o la contratacion de los profesionales especialistas
en ingenieria hidrosanitaria y vial para que realicen este trabajo.

Articulo 14. En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos comprobados de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para
ejecucion de obras de infraestructura de la Urbanizacion, el Concejo Municipal revocara
la presente ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de
la Urbanizacién, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas
las obras de Urbanizacion o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de
terceros.

La modificacién de los planos o cualquier otro documento que sirva como soporte de esta
Urbanizacion debera seguir el proceso de aprobacién de planos modificatorios, y si no lo
hiciera el urbanizador sera sancionado con la inmediata revocatoria de la autorizacion y
los responsables de aquello seran sancionados conforme a las leyes correspondientes.
Los planos y documentos constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad de
la urbanizadora y del Proyectista de la propuesta presentada. El proyecto de
fraccionamiento expansion urbana estara sujeto a la permanente supervision por parte de
la Municipalidad a través de las Direcciones de Servicios Basicos, Planificacion,

Gestion Ambiental y de Obras Publicas. En lo que respecta a redes de energia eléctrica
se sujetara a las normas, ordenanzas, disposiciones y recomendaciones de la
municipalidad y de los organismos competentes.

Articulo 15: Reclamos de terceros: Si se presentaren reclamos por parte de terceras
personas afectadas por la urbanizacion, la responsabilidad sera exclusivamente de la
Urbanizacion PORTON DEL CONDUCTOR".

Articulo 16. Solicitudes de ampliacion de plazo: Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, las ejecuciones de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas
por la Administracién municipal, siempre y cuando estén ejecutadas mas del 50% de las
obras.

Articulo 16. Potestad de ejecucion: Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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Articulo 17. Protocolizacion de la aprobacion de la Ordenanza: La urbanizadora se
comprometen en el plazo de 60 dias, contados a partir de la notificacion con la presente
ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaria e
inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia de
dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del GAD Municipal del
Cantéon Puerto Quito, caso contrario el Concejo Municipal, revocara la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Comisaria Municipal, para que inicie las
acciones legales pertinentes.

Articulo 18: Quienes estan al frente del mencionado proyecto de urbanizacion tienen la
obligacion de pagar los valores determinados en la ordenanza de Aprobacion de
Construcciones y Urbanizaciones en Puerto Quito. La municipalidad no exonerara ninguna
tasa, contribucion o derecho que se origine de la resolucién de aprobacion.

Cancelara la tasa correspondiente de acuerdo al Art. 79, literal C de la Ordenanza de
Aprobacién de Planos, Gestion y Control de Edificaciones, Fraccionamiento de Suelo,
Régimen y Propiedad Horizontal y Sanciones en el Cantén Puerto Quito.
e Las lotizaciones en el sector Urbano pagaran como tasa el 3% del avaluo registrado
en el catastro, sobre la superficie en la que se desarrolla el proyecto; para el calculo
se considerara unicamente el valor del terreno.

Articulo 19: El Urbanizador se compromete a realizar las obras de mitigacion que fueren
necesarias para precautelar los taludes existentes en el proyecto, arborizando estas con
el objeto de que no presenten problemas en el futuro a los duefios de los lotes y tampoco
al Municipio de Puerto Quito.

Art. 20.-Los lotes resultantes de la “PORTON DEL CONDUCTOR” no seran susceptibles
de subdivision, bajo ningun concepto.

CUADRO DE RESUMEN
AREA
(m2) %
AREA TOTAL LOTES A 23 "
ESCRITURAR 129.36 | 9680 o
AREA PROTEC. DE CUENCAS Y 6 15.15%
MICROCUENCAS 167.07 .
AREA DE VIAS PROYECTADAS 204? 63 15.24%
AREA DE AFECTACION VIAL
AREA DE PROTECCION ] ]
ESPECIAL
AREA DE CONTRIBUCION 5 12.81%
COMUNAL 216.29 O
! 40
AREA TOTAL DEL TERRENO | - |100.00%
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"CUADRO DE LOTES Y AREAS DE LA URBANIZACION PORTON DEL CONDUCTOR.

CUADRO DE AREAS
PROTEC. DE B
(m2) (m2)
1 Lr\?_gf 4121.50 444652 8568.02
1 Lr\?_ ng 336.89 - 336.89
1 Lr\?gg,E 336.84 - 336.84
1 Lﬂf 351.93 - 351.93
1 Lr\?gg 331.00 - 331.00
1 Ll\?géz 339.84 b 339.84
1 Ll\?.gf 361.54 - 361.54
1 L;\? §8E 376.15 - 376.15
1 ﬂ'f 380.04 - 380.04
1 LI\?IOE 330.71 - 330.71
1 LI\?LE 331.78 - 331.78
1 Lr\?. 1Tz|‘E 346.85 - 346.85
1 Lr\(l).1TsE 418.38 - 418.38
1 Lr\? 1T4E 403.48 - 403.48
1 L;\?_ 1T5E 397.18 - 397.18
1 Lr\?1TaE 331.42 - 331.42
1 Lr\?ﬂz 330.15 - 330.15
1 Lr\?1TsE 330.13 - 330.13
1 Lr\?_ 1T§ 330.08 - 330.08
1 er?_zToE 330.72 - 330.72
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1 Lr\i)zT o | 332.20 332.20
1 O~ | 331.08 331.98
1 L,\?2T3E 331.77 331.77
1 O | 33030 330.30
1 O | 33170 331.70
1 O | 33231 332.31
1 T | 330.24 330.24
; O | 33003 330.03
1 L,\?ZTQE 332.24 332.24
1 o0y | 43210 432.10
1 O | 33256 332.56
1 OTF | 33003 330.03
1 O | 33275 332.75
1 O | 33012 330.12
1 oI5 | 33078 330.78
1 O | 33374 333.74
1 OTF | 33196 331.96
1 O s | 33023 330.23
1 o5 | 33047 330.17
1 O | 33005 330.05
1 OF | 33045 330.45
1 O | 330.12 330.12
1 OF | 33004 330.04
1 O | 33070 330.70
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1 OTF | 331.69 ; 331.69
1 ONc | 33250 i 332.59
1 O | 33013 i 330.13
1 O | 330.48 i 330.48
1 Os | 33153 i 331.53
1 OIS | 33189 i 331.89
1 o0 | 33056 i 330.56
; o0 | 33073 i 330.73
1 055 | 33074 : 330.74
1 O | 330,62 i 330.62
1 T | 33049 ! 330.49
1 OIS | 33048 i 330.48
1 O | 1094.79 : 1094.79
1 Ors | 44650 i 446.50
1 Ors | 33079 ] 330.79
1 OIS | 330,00 i 330.00
1 T | 33249 ; 332.49
1 O | 350.76 i 350.76
1 O | 33000 i 330.00
1 O | 33000 i 330.00
1 e | 34963 i 349.63
1 OTE | 106278 1720.55 2783.33
1 T | 550.80 i 550.80

AREA TOTAL | 28345.65 6167.07 | 34512.72

32




Registro Oficial - Edicion Especial N° 211 Jueves 19 de mayo de 2022

DISPOSICION FINAL

El GAD Municipal de Puerto Quito, se limitaran a la fiscalizacion y supervision de las obras,
quedando la responsabilidad del mantenimiento, reparacion o ampliacion de las mismas
a los urbanizadores, hasta que estas sean entregadas a los beneficiarios, una vez que se
proceda la entrega, se nombrara una directiva que se haga cargo del mantenimiento de
las mismas.

En todo lo que no regula la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en las demas
ordenanzas municipales y cuerpos normativos de jerarquia superior.

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Municipal y demas medios de acceso ciudadano.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito a los treinta y un dias del mes marzo
de 2022.

Firmado electrénicamente por:
P i) Firmado electrénicamente por:

NAPOLEO!
DARWIN BORJA

] kit #ETE BORJA
Dr. Tito Aguirre Jumbo Dr. Napoleon Borja Borja
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE APROBACION Y DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL
CONCEJOP MUNICIPAL.- Puerto Quito a 01 de abril del 2022, la presente ORDENANZA
DE APROBACION DE LA URBANIZACION PARA USO HABITACIONAL Y
OCUPACION DEL SUELO “PORTON DEL CONDUCTOR?”, fue discutida y aprobada por
el Concejo Cantonal de Puerto Quito en dos sesiones ordinarias de fechas: 24 y 31 de
marzo del 2022, en primero y segundo debate, respectivamente.- LO CERTIFICO.

W Firmado electrénicamente por:

7% NAPOLEO!
DARWIN BORJA

## BORJA
Dr. Napole6n Borja Borja
SECRETARIO GENERAL

i
g
[x]

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTPON PUERTO QUITO, Puerto Quito a, 04 de abril del 2022, de
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 322 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Puerto Quito la ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION PARA
USO HABITACIONAL Y OCUPACION DEL SUELO “PORTON DEL CONDUCTOR?”,
para su sancion respectiva.

Firmado electrénicamente por:

%4 NAPOLEON

iz + DARWIN BORJA
LSRN BORJA . .
DF: Napoledn Borja Borja

SECRETARIO GENERAL
SANCION

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PUERTO QUITO.- Puerto Quito a, 05 de abril del 2022, de conformidad con la disposicion
contenida en el articulo 322 y 324 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de
acuerdo con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO la ORDENANZA
DE APROBACION DE LA URBANIZACION PARA USO HABITACIONAL Y
OCUPACION DEL SUELO “PORTON DEL CONDUCTOR”. Con la finalidad de que se
de el tramite legal correspondiente, cumplase, notifiquese y publiquese.

TITO MANUEL
AGUIRRE JUMBO

Dr. Tito Aguirre Jumbo
ALCALDE DEL CANTON

CERTIFICACION:

Puerto Quito a, 06 de abril del 2022, el infrascrito Secretario General del Concejo Municipal
del Canton Puerto Quito, Certifica: que el Doctor Tito Aguirre Jumbo, Alcalde del Canton
proveyd y firmé la ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION PARA USO
HABITACIONAL Y OCUPACION DEL SUELO “PORTON DEL CONDUCTOR”, en la
fecha sefalada. LO CERTIFICO. -

Firmado electrénicamente por:

NAPOLEO]
DARWIN BORJA
£ BORJA

i} ey BOE . .
Dr."Napoleon Borja Borja
SECRETARIO GENERAL
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